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Die Hochbautiitigkeit im Wohn- und Nichtwohnbau in Miinchen

(Endgiiltige Ergebnisse der amtlichen Baustatistik 1959)

Die Vitalitidt unserer jungen Millionen-
stadt spiegelt sich wohl am augenfillig-
sten in der emsigen Bautitigkeit, die uns
an allen Ecken und Enden der Stadt be-
gegnet. Bautempo und Bauerfolg
waren im Jahr 1959 noch um einiges
besser als 1958. /

Im ganzen Jahr sind die Bau- und Aus-
bauarbeiten an 4724 Hochbaustellen
zu Ende gefiihrt worden (1958: 4860).
Die Baustatistik zidhlte im einzelnen
2898 schliisselfertige Wohn- und 1252
Nichtwohngebidude sowie 574 Um-, An-
und Ausbauten von Gebidudeteilen. Noch
nicht zu Ende gefiihrt waren am Schluf3
des Jahres 260 Wohn- und Nichtwohn-
gebdude, die immerhin schon das Richt-
fest hinter sich hatten, und 791 Bauten,
die noch nicht unter Dach waren. Fiir
weitere 319 Projekte war erst die Bau-
erlaubnis erteilt, der Bau aber noch nicht
begonnen worden. Das Bauvolumen
der 1959 vollendeten Gebiiude aller Arten
und Abmessungen belief sich auf 7,29
Mill. cbm umbauten Raumes, und zwar

4,72 Mill. cbm im Wohn- und 2,56 Mill,

cbm im Nichtwohnbau; im Jahr zuvor
bezifferte sich die gesamte Bauleistung
etwa gleich hoch (7,27 Mill. chm). Die
geringfiigige Zunahme ging ausschlief3-
lich auf das Konto des Wohnungshaues
(4-19%), wiihrend der Nichtwohnbau
eine leichte Einschrinkung erfuhr
(—29,). Insgesamt wurden 1,57 Mill. qm
Nutz- und Wohnfliche — das ist pro
Einwohner anderthalb Quadratmeter —
gewonnen, und zwar zu knapp 2/; in
Wohn- und zu reichlich 4 in Nicht-
wohngebiuden (vergleiche Ubersicht 1).
Die reinen Baukosten (ohne Grund-
stiickskosten) sdmtlicher zum Abschluf}
gelangten Baumafinahmen beliefen sich
nach den Voranschligen auf 486,6 Mill.
DM, und zwar trafen hier ebenfalls rd.
2f4 (320,5 Mill. DM) auf die Wohnbau-
tatigkeit.

Den groBiten Teil des im Wohnbau auf-
gewendeten Baukapitals haben 1959
wiederum die Etagenmiethiuser und
Wohnblocke verschlungen. Hier wurden
71%, der Wohnbaumittel investiert, wih-
rend auf Eigenheime nur knapp 299,
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trafen. Angesichts der sich immer drger
auswirkenden Baulandverknappung ist
der Anteil der Investitionen fiir Eigen-
heime keineswegs gering. Die Quote laf3t
auf jeden Fall erkennen, daB die Ver-
breitung der Eigenheime in Miinchen im
Rahmen des Moglichen ziigig weiter fort-
geschritten ist. Im ganzen wurden 1957
Einfamilienhiuser und 941 Eta-
genmiethduser fertiggestellt (1958:
2025 bzw. 938).

Unter den neuen Nlchtwohngebauden
iiberwogen wiederum die gewerblichen
Betriebsgebdude einschl. der Kleinst-
objekte wie Garagen, Ladenkioske u.i.
899, aller Nichtwohnbauten zihlten da-
zu. Zu den grofiten gehorten 149 Fabrik-
und Werkhallen mit einem Gesamtbau-
volumen von 745000 chm sowie 322 Ge-
biude von Handels-, Verkehrs- und
Dienstleistungsbetrieben mit558 000 cbm
umbauten Raum. Auflerdem sind im
Berichtsjahr 76 groBlere Kulturbauten
(Forschungsinstitute, Schulen usf.) mit
536000 cbm, 24 z. T. sehr umfangreiche
Biiro- und Verwaltungsgebiude mit ins-
gesamt 217000 cbm umbauten Raum
sowie 23 Anstaltsgebiude mit 150000
cbm vollendet worden.

Die Hauptauftraggeber im Nichtwohn-
bau waren wiederum die Erwerbs- und
Wirtschaftsunternehmen. Thre Projekte
umfafiten 57%, des gesamten Bauvolu-
mens, davon trafen rd. 3/; auf Bauten
von Handwerks- und Industriefirmen
und 2/; auf Handels- und Dienstlei-
stungsbetriebe (vor allem Banken und
Versicherungen). Die o6ffentliche Hand
spielte demgegeniiber eine viel geringere
Rolle. Ihr Anteil am Gesamtvolumen der
fertiggestellten Nichtwohnbauten be-
zifferte sich auf nur rd. 36%,, gemessen
am investierten Baukapital (Baukosten)
war ihr Anteil mit 409, etwas hoher. Die
kleine Gewichtsverlagerung ist wohl da-
mit zu erkliren, dafl sich unter den Bau-
ten der offentlichen Hand vorwiegend

kostspielige Instituts-, Schul-, Anstalts-
und Klinikgebiude befanden.

Nichtwohnbau

Bauherren Bauvol. | Baukost,
in in
1000 cbm | Mill. DM
Behérden und Verwaltungen ... 916,8 62,0
davon Biirogebiude.......... 32,9 3,0
Kulturbauten, Schulen
USW. teee e 536,2 42,0

Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsunternehmen ......... — —
Land-, Forst-, Fischwirtsch.-Betr. 13,6 0
Produktionsbetriebe ........... 820,4 42
Handels- und Dienstleistungsbetr. 633,6 39.
Verkehrsbetriebe .............. 45,9 2,
Private Haushaltungen ........ 133,0 6

3

2563,3 153,

ZUSAMINEN ... ...vvtrtunnonnes

Die Hauptiibersicht 1, die die bisher be-
sprochenen Zahlen enthilt, diirfte in
Fachkreisen noch insofern besonderes
Interesse finden, als sich darin die Ko-
stenrelationen in bezug auf den um-
bauten Raum und die gewonnenen Wohn-
und Nutzflichen widerspiegeln. Dabei
darf jedoch nicht iibersehen werden, daf3
die Aufwandszahlen im Zeitpuokt der
Bauplanung ermittelt worden sind, also
nichts mit den tatsichlich bezahlten
Baukosten zu tun haben, die sich be-
kanntlich im Zuge der permanenten
Baukostenteuerung in den Endabrech-
nungen regelmiBig hoher ergaben. Aller-
dings wurden vielfach Teuerungen bis
zum Zeitpunkt der Bauvollendung auf-
gefangen, und zwar immer dann, wenn
gewisse Vereinfachungen oder rationel-
lere Bauausfiihrungen, etwa durch gro-
Beren Maschineneinsatz bzw. Verwen-
dung industriell gefertigter Bauteile,
Platz griffen. Im iibrigen wurde da und
dort schon in den Vorkalkulationen mit
Zuschligen gearbeitet, die die Baufirmen
in die Lage versetzten, moglichst keine
der unliebsamen Nachforderungen stel-
len zu miissen. Nach den vorjdhrigen
statistischen Berichten der Miinchener
Bauherren wurden fiir die 1959 fertig-
gestellten Bauten folgende Baukosten

Jveranschlagt:
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Durchschnittliche Baukosten 1959 in DM

Bauberren Jebem W I:nqll]:
bzw. Art der Gebiude “nl; auter onn: DIW.
aum Nutzfliche

‘Wohnungsbau insgesamt . . .. 66,30 323,30
Behorden und Verwaltungen 63,30 349,20
G inniitzige Wohnung

unternehmen . ........... 56,50 296,20
Erwerbs- und Wirtschafts-

unternehmen ............ 69,40 348,40
Sonstige private Bauherren . 68,10 325,00
Nichtwohnbau insgesamt . . . . 62,30 291,30
Anstaltsgebidude 78,40 397,90

davon von Behérden und

Verwaltumgen ........... 80,50 439,00
Biirogebdude . ............. 68,50 385,50

davon von Behérden und

Verwaltungen ........... 91,80 599,40
Gewerbl. Betriebsgebiude .. 51,10 251,70

daven von

Produktionsbetrieben . ... 50,30 242,40

Handels-, Verkehrs- und

Dienstleistungsbetrieben . 60,40 281,40
Kulturbauten, Schulen u.a. . 78,40 364,50

Im Miinchener Wohnungsbau stellte sich
der Preis fiir 1 cbm umbauten Raum auf
66,30 DM und fiir den qm Wohnfliche
auf 323,30 DM. Wie schon bisher rech-
neten die privaten Bauherren als Haupt-
beteiligte am Bau von Einfamilien-
hiusern mit hoheren Preisen als die
offentliche Hand einschl. der gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen (1 ¢cbm
68 gegen 63 bzw. 57 DM). Schon im Vor-
anschlag am hochsten (69 DM pro cbm)
beliefen sich die Baukosten der iiber-
wiegend freifinanzierten Komfortwoh-
nungen der Kapitalanlage suchenden
Versicherungen, Banken und sonstigen
Erwerbs- und Wirtschaftsunternehmen.
Der gleichermafilen hohe Quadratmeter-
preis von 348 DM ist ein weiteres untriig-
liches Zeichen dafiir, daB diese Bauten
oft alle Bequemlichkeiten enthalten, die
die Technik zu bieten vermag (wie Lift,
Sammelheizung, Warmwasserbereitung
usf.). Es diirfte nicht ganz uninteressant
sein, daf} die von 6ffentlichen Bauherren
1959 errichteten Wohnungen den vor-
genannten kaum nachstehen (349 DM
pro qm). Mehr noch als im Wohnungs-
bau spiegelte sich in den nach Bauherren

und Gebidudearten unterschiedenen Prei-
sen des Nichtwohnbaus die Verschieden-
artigkeit der Bauleistungen wider. Der
cbm-Preis stellte sich hier wegen des
hohen Anteils einfacher Hallen- und
Garagenbauten insgesamt mit 62,30 DM
etwas niedriger als im Wohnungsbau
(66,30 DM). Die Spitzenwerte lagen nicht
etwa bei den gewerblichen Betriebs-
gebiduden, sondern bei Kulturbauten,
Anstalts- und Biirogebduden. Dies traf
sowohl fiir den cbm-Preis umbauten
Raumes als auch fiir den qm-Preis der
Nutzflichen zu. Merkwiirdig an diesen
Preisen war, daf} sie sich gegeniiber dem
Vorjahr kaum verindert haben, weder
nach Bauarten noch nach Bauausfiih-
rungen, trotzdem sich der amtliche Bau-
kostenindex im Mittel der letzten beiden
Jahre, insbesondere nach den wieder-
holten Lohnaufbesserungen, jihrlich um
rd. 4 bis 59, erhshte. Nach Auskunft von
Praktikern diirfte das fragwiirdige Still-
halten der Preise mit der Umstellung des
amtlichen Baukostenindex zusammen-
hingen. 1959 wurde die laufende Ver-
offentlichung des alten Index voriiber-
gehend eingestellt und so wurde, da die
Bekanntgabe eines neuen Index auf sich
warten lie}, bei amtlichen Begutachtun-
gen usw. in der 2. Jahreshailfte It. mini-
sterieller Verfiigung nur mehr ein kleiner
Teuerungszuschlag (rd. 29) empfohlen.
Offenbar war schon damals durchge-
sickert, dall die Neuberechnungen ein
Vorauseilen des alten Index seit 1954 in
Hohe einer Jahresteuerung erkennen lie-
Ben. Natiirlich wurden dadurch alle, die
sich nach dem Index richteten, kriftig
korrigiert, die Auswirkungen waren so
wie die einer einmaligen Preisreduzie-
rung.

Das Hauptanliegen der gesamten Bau-
statistik war natiirlich die systematische
Erfassung aller neu gewonnenen
Wohnungen,insbesondere nach GroSe,
Ausstattung, Hausbesitzergruppe und
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1. Die im Jahre 1959 im Stadtkreis Miinchen fertiggestellten Bauten

) Zohl Gbaut verar::;::lagte Brutto- Zahl
" a mbauter
vt e B B i e R S
nungen
Mill. DM % 1000 gm
Wohngebiiude nach Arten
Einfamilienhiiuser ......... 1957 67,5 1411,0 89,1 28,5 225,3 23,3 2410 15,9
Mehrfamilienhiuser ....... 941 | 32,5 I 3311,7 223,9 71,5 | 665,4 ‘ 54,3 |12710 | 84,
‘Wohngebiude nach Bauherren

Behérden und Verwaltungen 36 1,2 141,8 9,0 2,9 24,0 1,8 377 2,5
Gemeinniitzige Wohnungs-

unternehmen ........... 498 17,2 899.,8 50,8 16,2 169,4 2,2 2 866 18,9
Freie Wohnungsunternehmen| 641 22,1 84,7 55,4 17,7 160,5 8,5 2793 18,5
Erwerbs- und Wirtschafts- .

unternehmen ........... 214 7,4 472,2 32,8 10,5 85,9 8,1 1643 10,9
sonst. priv. Bauherren ..... 1509 52,1 2424,2 165,0 52,7 450,9 57,0 7441 49,2
ZUSAmMmMen . .............. 2898 100 4722,7 313,0 100 890,7 77,6 15120 | 100
zusammen 1958 ........... 2963 100 4659,6 310,0 100 897,1 83.0 14 613 100

Nichtwohngebiude nach Arten
Anstaltsgebéiude .......... 23 1,8 149,8 11,7 7,7 — 29,5 — —
dar. v. Behorden u. Verwal-

tungen .............. .. 3 0,2 16,3 1,1 0,7 — 4,1 — —
Biirogebdude ............. 24 1,9 217,0 14,9 9,7 0,4 38,2 3 2,1
dar. v. Behirden u. Verwal-

tungen ... ... 4 0,3 32,9 3,0 2,0 0,0 5,0 1 0,7
Landwirtschaftliche Be-

triebsgebiiude ........... 16 1,3 13,6 0,5 0,3 0,2 4,4 2 1,4
Geyverbl. Betriebsgebiude ..| 1113 88,9 1646,7 84,0 54,9 7,7 326,0 122 84,7
dar. v. Produktionsbetr. ...| 149 11,9 7449 37,5 24,5 2,0 154,6 25 17,4

Handels-, Verkehrs- u.

Dienstleistungsbetrieben .| 322 25,7 557,9 33,7 22,0 4,7 119,7 81 56,2
Kulturbauten, Schulen u.é. . 76 6,1 536,2 42,0 27,4 1,3 113,5 17 11,8
ZUSAmMMen . .............. 1252 100 2563,3 153,1 100 9.6 511,6 14 | 100
zusammen 1958 ........... 1286 100 2613,4 164,4 100 12,5 508,9 160 100

Gebiiudeteile (Wiederherstellungen, Um-, An- u. Ausbauten)
in Wohngebiiuden ......... 4221) — . 7.5 e 30,0 2,4 379 —_
dgl. 1958 .....vunn.s s 4341) | — . 8,5 — 31,7 1,7 400 —
in Nichtwohngebiuden ....}] 152%) —_ . 13,0 — 0,9 43,7 8 —_
dgl. 1958 ... ... ...l 177%) — A . 20,9 — 0,8 59,1 12 —

1) Zahl der BaumaBnahmen
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offentlicher bzw. freier Fmanzlerung

Dariiber unterrichtet auszugsweise Uber- .

sicht 2. Der Zugang von 15651 Neubau-
wohnungen im Jahr 1959 ist rein zahlen-
mifig noch um rd. 500 grofler gewesen
als 1958, doch handelte es sich vor-
wiegend um ein Mehr von Kleinst-
wohnungen. Die allgemeine Forderung
nach familiengerechten, d.h. gréfleren
Wohnungen wurde offenbar iiberspielt
von der in unserer Stadt so auBBergewdhn-
lich hohen Nachfrage alleinstehender
Berufstitiger und junger Ehepaare
nach kleineren, erschwinglichen Appar-
tements. So viele Kleinstwohnungen —
mit 1 bis 2 Rdumen — sind in Miinchens
Baugeschichte noch nie in einem Jahr
gebaut worden. Im ganzen waren es
5662 = 36,29, des Wohnungszuganges
(im Vorjahr erst 4395 = 28,99,!) iiber-
haupt, dagegen war der Zuwachs an
groBeren Wohnungen niedriger als 1958
(9989 gegen 10790). In den Bauprojek-
ten wurden ausschlieSlich weniger 3- und
4-Raum-Wohnungen vorgesehen, der
Anteil der Wohnungen mit 5 Ridumen
und mehr erfubr keine Einschrinkung.
Die Bevorzugung von Appartements
kommt natiirlich auch in der Verringe-
rung der durchschnittlichen Brutto-
wohnfliche je Wohnung zum Ausdruck.
Sie hat von 62 qm auf 59,5 qm abge-
nommen. Fiir eine intensivere Verbrei-
tung der Appartements sorgten beson-
ders die freien Wohnungsunternehmen
und Erwerbs- und Wirtschaftsunter-
nehmen, die iiber 289, aller Neubau-
wohnungen und davon iiberwiegend
Kleinwohnungen erstellten. Die Spitze
aber hielten die privaten Hausbesitzer,
die iiber die Hailfte aller 1- und 2-Raum-
Appartements bauen lieBen. Durch-
schnittlich die groBten Wohnungen tra-
fen auf die Bauherren der 6ffentlichen
Hand (Durchschnittsfliche 64 qm). Fir
die groBle Masse der Wohnungen priva-
ter Bauherren errechnete sich eine
Durchschnittsfliche von 61 qm, wih-
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rend die Wohnungen gemeinniitziger
Wohnungsunternehmen schon unter dem
Schwellenwert von 60 qm lagen (59,1).
Wie sehr sich das Gewicht der Bautitig-
keit von den griéfleren zu den kleinen
Wohnungen verlagerte, zeigt folgende
Zusammenstellung:

‘Wohnungen mit 4 und mehr Riumen in %?)

Bavherren | 1959 | 1958
Behorden und Verwaltungen ......... 55 53
itzige Wohnungsunternch 44 | 49
Frele Wohnungsunternehmen ......... 40 60
Erwerbs- und Wirtschaftsunternehmen 39 46
Sonstige private Bauherren ........... 40 40

1) Der von jeder Bauherrengruppe insgesamt erstellten
‘Wohnungen.

Nicht minder bemerkenswert waren die
Unterschiede in der Baulust der einzel-
nen Bauherrengruppen. Nach den Er-
gebnissen der Jahresstatistik hat sie im
Bereich der offentlichen Hand und der
gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
ganz erheblich nachgelassen (—40 bzw.
—179%,), dagegen sind die privaten
Bauherren noch viel reger gewesen
als im Vorjahr. Aufihre Initiative gingen
12381, d.s. 4/, aller Neubauwohnungen
zuriick. Die Gemeinniitzigen bauten nur
2867 gegen 3444 und die 6ffentliche Hand
403 gegen 675.

Zugang an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohnbauten

I gegen
Bauherren 1959 1958 1958
. 77 |mehr (we-
niger) %
Private Bauherren insges. | 12 38¢ 11066 11,9
Gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmen ......... 2 867 3444 —16,8
Behorden u. Verwaltungen 403 675 —40,3
ZUSAMMEN .. ........... 15651 | 15183 3,1

Die weitere Aufschliisselung der privaten
Bauherren liBt erkennen, dal3 die selb-
stindigen Berufstitigen wieder am mei-
sten beteiligt waren, sie hielten mit 5188
Neubauwohnungen den Rekord. Doch
war auch ihre Baulust merklich abge-
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2. Die im Jahre 1959 im Stadtkreis Miinchen fertiggestellten Wohnungen

" Mit sffentl. Mittel. Wohnungen mit ... Ridumen "
Wohnungen uberha}lp t geforderteWohng, (einschlieBlich Kiichen) Wohnréiume!) ‘Wohn-
Art der BaumafBnahmen fliiche
und der Bauherren in Ein- aher. in Ein- 7 und i ] iiber je Whg.
Zahl %  |familien-| ! familien-| 1 + 2 3 4 5 6 b uber- 1 W0qm | ™
hiiusern aupt |} o sern mehr | haupt | Wohng. in 9
Neubau, Wiederaufbau ...... 15260 97,5 2410 4595 487 5564 3430 3711 1712 628 215 46409 3,0 11,7 59,0
‘Wiederherstellung, Um-, An-
und Ausbau ................ 391 2,5 — 15 — 98 156 87 33 15 2 1494 3,8 82,9 79,0
ZUSAMMEN .. ...\t vvivernn.nn 15651 100 2410 4610 487 5662 3586 3798 1745 643 217 47903 3,1 77,9 59,5
PPN 100 — 15,4 29,5 3,1 36,2 22,9 24,3 11,1 4,1 1,4 — —_ — —_
zusammen 1958 . ............ 15185 100 2596 4824 294 4395 4107 4368 1588 471 256 48902 3,2 71,8 62,0
desgleichen % .............. 100 — 17,1 31,8 1,9 28,9 27,0 28,8 10,5 3,1 1,7 _ — — _
‘Wohnbauten 1959 von
Behorden und Verwaltungen . . 385 2,5 1 144 — 60 114 124 86 — 1 1363 3,5 76,6 64,0
in % . 100 —_ 0,3 374 — 15,6 29,6 32,2 22,3 — 0,3 —_ — — —
Gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmen ............... 2867 18,3 282 2698 179 428 1179 740 460 58 2 9830 3,4 77,4 59,1
[ A, 100 — 9,8 94,1 6,2 14,9 41,1 25,8 16,1 2,0 0,1 - _ — —
Freie Wohnungsunternehmen 2793 17,8 541 319 74 1428 257 455 426 185 42 7957 2,8 72,6 57,5
09 100 — 19,4 11,4 2,6 51,1 9,2 16,3 15,3 6,6 1,5 — — — _—
Erwerbs- und Wirtschafts- :
unternehmen ............... 1667 10,6 115 39 4 787 229 411 163 58 19 455,1 2,7 78,6 52,5
in % e 100 — 6,9 2,3 0,2 47,2 13,7 24,7 9,8 3,5 1,1 —_ —_ — —_
Sonstige private Bauherren . 7187 49,8 1471 1409 230 2906 1768 2036 592 337 148 23733 3,0 79,6 61,4
D% s 100 — 18,9 18,1 3,0 37,3 22,7 ' 26,2 7,6 4,3 1,9 — — — —
Nichtwohnbauten 1959 ....... 152 1,0 —_ 1 — 53 39 32 18 5 5 469 3,1 85,7 69,1
MY i 100 — — 0,7 — 34,9 25,7 21,0 11,8 | 3,3 3.3 —_ — _ —
1) In Wohnungen. Zahl der Zimmer auBerhalb von Wohnungen: 226 (davon 192 in Wohnbauten sonstiger privater Bauherrcn). Zahl der Kleinwohnriiume (unter 6 qm): 16 (simt-

liche in Wohnbauten sonstiger privater Bauherren).



flaut, 1958 erstellten sie fast 6400 Woh-
nungen. Dagegen riickten die freien Woh-
nungsunternehmen stirker in den Vor-
dergrund, auf sie trafen rd. 2800 oder
fast 1} sidmtlicher Neubauwohnungen
der Privaten, d.i. das 4fache von 1958.
Sie iiberfliigelten die bislang an 2. Stelle
rangierenden Erwerbs- und Wirtschafts-
unternehmungen, die etwas iiber 1600
Wohnungen vollendeten. Auch die Bau-
lust unselbstindig Berufstitiger war sehr
rege. Der Erwerb von Eigenheimen und
Eigentumswohnungen fand unter den
Angestellten und Beamten immer gri-
Bere Verbreitung. Unter ihnen wagten
doppelt so viele den Schritt zum Eigen-
heim wie 1958. Unter den Arbeitern gab
es dagegen nur halb soviel Bauherren
wie im Vorjahr, aber sicher nicht, weil
ihr Interesse geringer geworden wiire;
vermutlich sind sie durch die hohen
. Baukosten und die unwahrscheinlich
teueren Grundstiickspreise ferngehalten
worden.

Zugang an Woh gen in Wohngebiiud
gegen -
Private Bauherren Zahl % 1958 mehr
- (weniger) %
Selbsténdige Berufstitige 5188 43,7 — 18,8
Freie Wohnungsunterneh- -
Men .........0ieain.s 2793 23,5 -+322,5
Erwerbs- und Wirtschafts-| 1643 13,8 — 15,1
unternehmen .........
Personengemeinschaften
udgl, .o 1080 9,1 + 73,
Beamte, Angestellte ..... 939 7,9 +109,1
* Arbeiter ............... 217 1,8 . — 48,6
Rentner, Pensionire ..... 17 0,2 — 64,6

Die 1959 fertiggestellten Neubauwoh-
nungen enthielten die stattliche Zahl von
47903 Riumen einschl. 10179 voll
ausgebauten Kiichen, das ergibt eine
durchschnittliche Raumzahl von 3,1
gegen noch 3,2 Riume je Wohnung im
Vorjahr. Auch in dieser Abnahme spie-
gelt sich das Uberhandnehmen von
Kleinwohnungen wider. Auf der gleichen
Linie liegt die Verringerung der durch-
schnittlichen Bruttowohnfliche von

62 qm auf 59,5 qm. Sie beruhte aller-
dings sehr hiufig auf tatsichlichen Ein-
sparungen an Wohnflichen, die mit der
Bevorzugung von Kleinkiichen und
Kochnischen anstatt der friiher beliebten
Wohnkiichen zusammenhingt. Rund
11500 Neubauwohnungen verfiigten nur
iiber Kleinkiichen unter 10 qm bzw.
Kochnischen (6021 bzw. 5472).

Zu- (Ab-)
. nahmen
Riume Zah gegeniiber
1958 %
Kiichen bis 10 qm ......... 6 021 — 1,9
Kiichen iiber 10 qm ........ 4158 —14,6
Zimmer bis 10 qm ......... 4 585 + 6,7
Zimmer iiber 10 qm ........ 33139 — 1,7
Riume in Wohnungen zus. . . 47 903 — 2,0
Einzelwohnridume auflerhalb 226 -—65,3
Kleinwohnriume unter 6 qm 16 9,0

Im Hinblick auf die grofle Bedeutung,
die dem mit 6ffentlichen Mitteln ge-
forderten sozialen Wohnungsbau
zukommt, interessiert natiirlich dessen
Umfang und Anteil an der gesamten
Wohnungsproduktion ganz besonders.
Im ganzen wurden 4610 Wohnungen im
sozialen Wohnungsbau vollendet, das
waren 214 weniger als 1958. In Anbe-
tracht der groBlen Baulandschwierig-
keiten, die der Durchfiihrung des 2. Woh-
nungshaugesetzes in unserer Stadt ent-
gegenstanden und noch -stehen, ist der
etwa gleiche Zugang an offentlich gé-
forderten Wohnungen wie im Vorjahr
mehr als erfreulich.

Die spezielle Forderung von Eigen-
heimen lief} sich sogar besser an. Die
Zahl der Wohnungen in offentlich ge-
forderten Eigenheimen belief sich dies-
mal auf 487 gegen nur 294 im Jahr zuvor.
Alles in allem stellte sich jedoch der An-
teil simtlicher mit 6ffentlichen Mitteln
gebauten Sozialwohnungen am gesamten
Wohnungszugang mit rd. 30%, noch um
2 Punkte schlechter als 1958, weshalb
der 6ffentlichen Hand zum Vorwurf ge-
macht wird, daf} sie in Miinchen nicht
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geniigend dazu beitrage, dal das noch
auBergewdhnlich hohe Defizit rasch ab-
gebaut wird. Wie in den Vorjahren ging
der groflere Teil des jiingsten Bauerfolges
auf freie Finanzierungen zuriick (Inan-
spruchnahme von Steuerbegiinstigungen
eingeschlossen), die sich wegen des vor-
herrschenden Wohnungsmangels nach
wie vor als ein sehr eintriigliches Ge-
schiift erwiesen. Die Zahl der freifinan-
zierten Wohnungen betrug 11041,
d.s. gut 2/; der gesamten Wohnbau-
tatigkeit. Bei der Inanspruchnahme
offentlicher Mittel kamen die Behorden,
Verwaltungen und gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen erfahrungsgemiB re-
lativ besser zum Zuge als die privaten
Bauherren, eine Tatsache, die sich u. a.
aus der Durchfiihrung von Sonderpro-
grammen durch die groBen Wohnungs-
gesellschaften ergibt. Der hiochste An-
teilssatz fiel auf die gemeinniitzigen
Unternchmen, die 949, ihrer Neubau-
wohnungen unter Zuhilfenahme offent-
licher Mittel erbauten (im ganzen 2698
Wohnungen); mit Freifinanzierungen
befafiten sie sich nur mehr bei 69, ihrer
Bauvorhaben (gegen 209, 1958). Im Be-
reich des stddtischen und sonstigen Be-
hérderwohnungsbaus erhohte sich die
Quote von 28%, im Jahr zuver .auf 379,
1959. Dagegen haben die privaten Bau-
herren samt und sonders noch in viel
weniger Fillen eine offentliche Forde-
rung beansprucht als friiher. Fiir die
Gruppe der Selbstindigen, Angestellten,
Beamten und Arbeiter errechmete sich
die Forderungsquote mit 18%,; von 100
Wohnungen der freien Wohnungsunter-
nehmen waren nur mehr 11 und der
Erwerbs- u. Wirtschaftsunternehmen
sogar nur 2 solche des sozialen Wohnungs-
baus. Nach Bauherren wurden im ein-
zelnen von 100 neu gewonnenen Woh-
nungen geférdert (Tabelle rechts oben):

Der soziale Wohnungsbau geniigte
auch 1959 der Forderungnach fami-

1959 | 1958

bei den Behérden und Verwaltungen .. 37 28
bei den gemeinniitzigen Wohnungsunter-

nehmen .............. ... .l 94 80
bei den freien Wohnungsunternehmen . . 11 21
bei den Erwerbs- und Wirtschaftsunter-

nehmen .............. ...l 2 9
bei den sonstigen privaten Bauherren .. 18 19

liengerechten, d. h. nicht zu kleinen
Wohnungen. Wohnungen bis zu 2 Riu-
men spielten im Vergleich zu 1958 nur
eine untergeordnete Rolle. Das Schwer-
gewicht lag mit absteigender Folge bei
den 3-, 4- und 5-Raum-Wohnungen, und
zwar entfielen auf 3-Raum-Wohnungen
37%, auf 4-Raum-Wohnungen 33%, und
auf 5-Raum-Wohnungen 129, der 6ffent-
lich geforderten iiberhaupt. Zusammen-
genommen waren das schon 829, (1958
erst 809) aller fertiggestellten Sozial-
wohnungen. So wie im Vorjahr wurden
die 3-Raum-Wohnungen am stirksten
gefordert (Forderungsquote 489%). Bei
den 4-Raum-Wohnungen bezifferte sich
die Quote auf rd. 409 und schlieBlich bei
den 5-Raum-Wohnungen auf 339,.

Mit éffentlichen Mitteln geférderte Wohnungen 1959

‘Wohnungen mit ... Ridumen dgl.
(einschl. Kiichen) Zahl %)

311 8
361 20
1711 47
1509 39,
569 32
104 16
u, mehr 45 20

NV AW

Zusammen 4610 29,5 31,

1) der erstellten Wohnungen jeder GriBengruppe

Im rechnerischen Durchschnitt trafen im
sozialen Wohnungsbau 3,5 Riume (ein-
schl. Kiiche) mit 60 qm auf eine Woh-
nung (1958 erst 3,3 Riume mit 59 qm).
Dagegen ergaben sich fiir die freifinan-
zierten — entsprechend der grolen Ver-
breitung kleiner Appartements — je
‘Wohnung durchschnittlich nur 3,0Wohn-
riume und eine Wohnfliche von nur
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58,0 qm. In der Ausstattung war der
wichtigste Unterschied das Uberwie-
gen der Ofenheizung im sozialen Woh-
nungshau, wihrend in den freifinanzier-
ten Wohnungen Zentralheizungen vor-
herrschten. Dagegen war das Bad schon
fester Bestandteil simtlicher Neubau-
wohnungen. Wihrend in 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen noch Wohnkiichen
bevorzugt wurden, gab es in den frei-
finanzierten Wohnungen iiberwiegend
Kleinkiichen bzw. Kochnischen. Von
100Neubauwohnungen besalen nimlich:

in éffentlich | in freifinan-
Ausstattung geforderten zierten
Wohnungen
‘Wohnkiiche iiber 10 qm . . 49 15
Kleinkiiche bis 10 qm . 37 40
Kochnische ........ . 14 45
Ofenheizung . 74 23
Zentralheizun, 26 7
Bad ........ 100 100

Es versteht sich von selbst, daf die unter-
schiedliche Wéhnungsgr‘dﬁe und Aus-
stattung der freifinanzierten bzw. dffent-
lich geférderten Wohnungen auch den
Kostenaufwand nach oben bzw. unten
beeinflufit hat. Die Durchschnittspreise
von 1559 errechneten sich wie folgt:

cbm-Preis

offentlich geforderte Wohnungen ........... 59,20 DM
freifinanzierte Wohnungen ................. 69,20 DM
Reine Baukosten je Wohnung

offentlich gefordert ....................... 18372 DM
freifinanziert .............. .. ..o i 21678 DM

Wie teuer das Bauen samt Grundstiicks-
und AufschlieBungskosten gewesen ist,
148t sich an Hand der amtlichen Unter-
lagen leider nur fiir den Teil des 6ffent-
lich - geforderten Wohnungsbaus
sagen. Nach den Aufzeichnungen der
Bewilligungsstatistik fiir das Kalender-
jahr 1959 beliefen sich die veranschlag-
_ ten Baukosten einschl. der Grund-
stiicks- und ErschlieBungskosten
je Wohnung auf rd. 28400 DM gegen-
iiber erst 24900 DM im Jahr zuvor. Die
Gesamtherstellungskosten der geforder-

ten Bauvorhaben bezifferten sich auf
113,42 Mill. Die Finanzierung erfolgte zu
nur mehr 269, aus Forderungsmitteln
des Bundes, der Linder bzw. Gemeinden,
zu 389, aus Kapitalmarktmitteln (von
Pfandbriefinstituten, Sparkassen einschl.
Bausparkassen u. 4.) und zu 369, aus
eigenen Mitteln (auch Arbeitgeberdar-
lehen und Finanzierungshilfen aus dem
Lastenausgleich). Relativ niedrige Kapi-
talzinsen und einreichliches Hypotheken-
angebot trugen dazu bei, dal der Kapi-
talmarkt viel stirker eingespannt werden
konnte als je zuvor. So entstand wohl
der Eindruck, als ob sich die éffentliche
Hand jetzt schon aus dem Wohnbauge-
schehen zuriickgezogen hitte. Im Kalen-
derjahr 1959 flossen in Miinchen im gan-
zen 24,95 Mill. DM an Bundes-, Lan-
des- und Lastenausgleichsmitteln in den
sozialen Wohnungsbau, 1958 waren es
auch wegen verschiedener Sonderbaupro-
gramme noch 47,26 Mill. DM.

Unsere spezielle Auszihlung der 6ffent-
lich geféorderten Wohnungen nach
Mietpreisstufen hat ebenfalls eine
klare Verschiebung des Streuungsbildes
nach oben ergeben. Als mittlere Preis-
lage waren diesmal qm-Kosten zwischen
1,40 bis 1,50 DM anzusprechen, gegen-
iiber 1,30 bis 1,40 DM im Jahr zuvor, wie
nachfolgende Zusammenstellung zeigt:

Miete je qm!
ficte je ao) 1959 1958
bis 1,09 —_ 0,0
1,10 bis 1,19 — 0,1
1,20 bis 1,29 0,1 10,8
1,30 bis 1,39 10,9 40,1
1,40 bis 1,49 33,4 27,2
1,50 bis 1,59 18,3 8,0
1,60 bis 1,69 20,1 8,2
1,70 bis 1,79 7,5 5,6
1,80 bis 1,99 9,7 —
2,00 und mehr 0,0 0,0

%) Von der Bewilligungsstelle genehmigte durchschaittliche
Miete gemiiB § 72 des 2. Wohnungsbaugesetzes.

Wihrend sich also die Kostenmieten im
sozialen Wohnungsbau noch weiter er-
hohten, hielten sich die Neubaumieten
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in den freifinanzierten Wohnungen so
ziemlich auf dem Vorjahresstand. Nach
unseren Beobachtungen schwankten die
qm-Preise auch im Berichtsjahr zwischen
3,— und 4,— DM, vereinzelt kamen wie-
der Mieten bis zu 5,— DM vor. Weitere
Steigerungen sind offenbar ohne die Ge-

fahr lingeren Leerstehens nicht mehr
moglich gewesen. Es ist anzunehmen,
daB} die kiirzlich erfolgte Erhéhung der
Altbaumieten den immer noch spekula-
tiven Preisen bei den freifinanzierten
Wohnungen kiinftighin stirkere Be-
schrinkung auferlegen wird. Dr. Mi.

Noch einmal: Miinchener Sterblichkeitsverhiiltnisse

In einem friiheren Bericht iiber die
Sterblichkeit in der Landeshauptstadt?!)
wurde festgestellt, dafy deren Sterbeziffer
1954 bis 1958 (11,0) ganz nahe beim
westdeutschen  GroBstadtdurchschnitt
lag (10,99). Diesem KErgebnis zufolge
muflte die gelegentlich vertretene Auf-
fassung, das Leben der Miinchener Be-
volkerung wiire gefihrdeter als das ande-
rer Grofistadtbewohner, als nicht halt-
bar bezeichnet werden. Nachdem nun-
mehr in der Stidtestatistik auch die
Gestorbenenzahlen des Jahres 1959 zur
Verfiigung stehen?), liegt es nahe, diese
zur Uberpriifung der seinerzeitigen Fest-
stellungen zu verwenden. Auf den fol-
genden Seiten soll deshalb untersucht
- werden, ob Miinchen die Stellung, die
ihm 1954/58 in bezug auf Mortalitit in
der westdeutschen GrofBlstadtreihe zu-
kam, auch jetzt noch inne hat, oder ob
es anders — besser oder schlechter —
placiert werden mufl. Dies ist jedoch
nicht der alleinige Grund, warum das
Thema Sterblichkeit hier noch einmal

1) ,,Miinchener Statistik‘‘, Nr. 8 vom Aug. 1959, — #) ,,Ver-
gleichende Stiidtestatistik*’, herausgegeben vom Deutschen
Stiidtetag, 14. Jhrg., Nr. 4.

aufgegriffen wird. Das Statistische Amt
hat sich in letzter Zeit neuere Unter-
lagen iiber den Altersaufbau der Be-
volkerung in den einzelnen Stddten be-
schafft, so daBl nunmehr festgestellt wer-
den kann, inwieweit sich die zutage ge-
tretenen Sterblichkeitsunterschiede auf
Besonderheiten der Alterszusammen-
setzung zuriickfiihren lassen. Dieser
Frage soll der 2. Teil der vorliegenden
kleinen Studie gewidmet sein.

In der nachstehenden Tabelle (s. S. 177)
sind fiir 1959 die Sterbefallzahlen der
westdeutschen Grofistidte sowie ihre auf
1000 Einwohner bezogenen Sterbezif-
fern, letztere auch fiir 1954/58, an-
gegeben. In allen 51 Stidten zusammen
sind 1959 176469 Menschen gestorben3).
Hieraus und aus der mittleren Einwoh-
nerzahl (16204482) errechnet sich eine
Sterbeziffer von 10,89. Da 1954/58 je
1000 Einw. und 1 Jahr 10,99 Sterbe-
fille verzeichnet wurden, hat sich die .
Sterbehiufigkeit um rd. 19, ermiBigt.

3) Wilhelmshaven, neuerdings zur 52. GroBstadt aufge-
riickt, bleibt im Interesse ecines gegeniiber frither unver-
énderten Stidtekreises aufler Betracht.
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